Zmluva ¢. 1/2023 o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
znen{

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: XD VISION ECOTECH, s.r.o.

adresa: Nova Roznavska 136, 831 04 Bratislava

zastipeny: ing. Martin Murin, konatel’

ICO: 35822261

IC DPH: SK2020247141

Uket: SK50 0200 0000 0025 8055 4358

Zapis: OR Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 25114/B

(d’alej aj len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Klaster ORAVA, OOCR
adresa: Hviezdoslavovo ndm. 1651/2
zastiipeny: Ing. Maro$ Badan
ICO: 42219701
IC DPH: SK2023413898

(d’alej aj len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj len ,,zmluvné strany*®)

CLT
Predmet zmluvy

il Prenajimatel’ ma v sprave ¢ast’ nebytového priestoru nachadzajici sa v obci Dolny
Kubin, k.i. Mokrad’, zapfsanej na LV ¢&. 4386, stpisné ¢islo 525 na zdklade zmluvy
o najme s vlastnikom nehnutelnosti zo dna 1. 3. 2023.

2. Predmetom nédjmu si nebytové priestory — kanceldria na 2. NP, plocha 16,32 m2,
nachddzajice sa v stavbe uvedenej v ods. 1.1 tejto zmluvy. Ndjomca tieZ mdZe vyuZivat’
spolo¢né priestory, socialne priestory a kuchynku na 2. NP.

Lo
Ucel najmu

1. Néjomca bude uvedené priestory vyuZivat' v silade s predmetom ¢innosti vymedzenom
dokladom o oprdavneni podnikat, resp. inym dokladom svediacim o pravnej
subjektivite (zriadovacia listina) ndjomcu platnom ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.
UZivanie predmetu ngjmu ndgjomcom na iny ucel sa povazuje za podstatné porusenie
tejto zmluvy.
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CL 11
Doba najmu

Nédjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd od 1. oktébra 2023.

Vypovedat’ zmluvu moZu obe zmluvné strany pisomnou dohodou zmluvnych strén,
vypovednd doba je 3 mesiace, pricom tito doba zacina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov méZu zo zdkonom stanovenych dovodov
zmluvné strany skon¢it’ ndgjomnd zmluvu vypoved’ou aj pred uplynutim dojednanej
doby, ak zmluvné strany poruSia nejakd z povinnosti z ¢lanku 5.

CLIV
Najomné a sluzby s nijmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na dhrade za ndjom priestorov vo vyske 7,- €/m? podlahovej
plochy nebytového priestoru. Mesa¢na vyska thrady za ndjom je 114,24 €.V cene za
najom je zahrnutd moznost’ parkovat’ v aredli na vymedzenych parkovacich miestach.
Zaroveii sa zmluvné strany dohodli na dhrade reZijnych ndkladov vo vyske 1,- €/m?
podlahovej plochy nebytového priestoru. Mesacnd vyska uthrady za reZijné naklady je
16,32 €. V tejto sume st zahrnuté naklady na upratovanie a réZiu spolo¢nych priestorov.

Néklady na dodavku sluZieb a energii (dodavky vody, tepla, elektrickej energie) budi
najomcovi fakturované na zdklade odpoctov jednotlivych meracov doddvok energii po
ich prerozdeleni medzi ndjomcov podl'a velkosti prenajatej plochy.

Najomné podla bodu 4.1. bude fakturované mesa¢ne najneskor do 15. dita v mesiaci.
Faktira bude ndjomcovi doruéend elektronicky mailom v pdf formdte alebo osobnym
prevzatim v kanceldrii prenajimatel’a. Splatnost’ faktdry je 14 dni.

Fakturdcia za doddvku sluzieb a energii podla bodu 4.2 sa bude uskuto¢iiovat’ mesacne
podl'a odpoétov jednotlivych meracov. Splatnost’ faktiry je 7 dni.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatel’ovi faktdry za ndjomné i za dodavku sluZieb
a energii bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a, alebo vkladom hotovosti na
tento G¢et. K vysSie dojednanému ndjomného bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi
prislusnd sadzbu DPH v silade s platnymi prdvnymi predpismi.
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CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v cl. 1
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie, zabezpecovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzZivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uvedd stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni n4jmu je ndjomca povinny
vratit’ prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ndjomca sa zavizuje vyuZzivat’ prenajimané priestory vyluéne na icel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod.

Néjomca sa zavizuje vykondvat’ bezni tdrzbu prenajimanych priestorov a udrZiavat’
ich v stave sposobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahujd rdmec beZnej tdrZby
neodkladne oznamovat’ prenajimatelovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavidzuje nevykonat bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel'a stavebné tdpravy prenajatych priestorov. Ndjomca modze poZadovat’
thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuici pisomny stihlas so zmenou a si¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel'ovi prenajimané priestory za tcelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinStaldcie a pod.

Néajomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou &innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innostou
nijomcu.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpedovat’ povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych noriem v
oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sdm na
vlastné ndklady a nebezpedie. Zdroveri sa zavizuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych
priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poZiarne a iné predpisy platné u
prenajimatela.

ClL. VI
Zaverecné ustanovenia

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, ako aj ustanoveniami ostatnych vieobecne zdviznych pravnych predpisov
platnych v Slovenskej republike.

Ustanovenia zmluvy je moZné menit’ iba formou pisomnych cislovanych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom uréenom pre kazdd zmluvni
stranu.
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4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, aZe tdto, tak ako bola
vyhotovend, zodpovedd ich skutoénej voli, ktord si vzdjomne vizne, zrozumitelne
a dplne slobodne prejavili, co potvrdzuji svojimi podpismi.

Sh Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

V Dolngyy iR BEOYECH smbra 2023
g Nova Rozitavska 136
831 04 Bratislava :
- Nabrezie Oravy 525, Doiny Kubin
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